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De VNG trekt 8 conclusies uit het onderzoek naar de toekomst van het WEW en geeft aan wat de missie van het Fonds zou moeten zijn. 

De overheidsachtervang bij de NHG dient behouden te blijven, doelstelling is het bereik en daarmee de kostengrens en de risicospreiding van de NHG te vergroten, als ook de toegankelijkheid. De NHG zou in herstructureringsgebieden ook boven de kostengrens van toepassing kunnen zijn. Wat betreft de onderhoudskosten is het streven een betere bewustwording en meer betrokkenheid van Verenigingen van Eigenaren. Gezien de risico's behoeft de NHG niet aangepast te worden op nieuwe hypotheekvormen. De toegankelijkheid van de NHG voor financiers zou onder voorwaarden vergroot kunnen worden.

Op basis van het onderzoek naar de toekomst van het WEW hebben wij een achttal conclusies getrokken. Deze conclusies vormen samen met het onderzoek zelf de basis voor de hierboven genoemde meerjarenafspraken. Als vertegenwoordigers van de achtervangers kunnen we niet zelf de ambities van het WEW invullen. Wel kunnen we aangeven waar wat ons betreft de missie van het WEW zich op zou moeten richten en de kaders stellen waarbinnen het WEW kan opereren. 

Hieronder staan de acht conclusies verwoord:

· De NHG is een nuttig instrument bij de bevordering van het eigen woningbezit. Dit nut heeft het instrument aan de achtervang door de overheid te danken. Daarom stellen we voor om de overheidsachtervang behouden. 

· De kostengrens is een bepalende factor in het bereik van de NHG. Omdat de kostengrens zo belangrijk is en voor een aantal gemeenten het bereik van de NHG nihil is, zal de komende jaren deze grens nog vaker aan de orde komen. We stellen daarom voor om voor de kortere termijn de kostengrens mee te laten fluctueren met de gemiddelde prijs van een woning. 

· Het vergroten van het bereik van de NHG vergroot de omvang van het WEW en leidt doorgaans tot een bredere spreiding van de risico’s. Dit ondersteunen wij als dit ook bijdraagt aan de doelstelling van het WEW. Bij de toetsing van voorstellen spelen daarnaast de volgende aspecten een belangrijke rol: 

· risico op achtervang 

· markteffecten (oneerlijke concurrentie) 

· selfsupporting (premie en fondsvorming) 

· uitvoerbaarheid en handhaafbaarheid

· Belangrijk is om de toegankelijkheid van het instrument voor kopers, tussenpersonen en financiers te vergroten. Dit kan op een verantwoorde wijze door: 

· meer voorlichting over NHG aan burgers te geven (door het WEW) 

· via de stichting Keurmerk (SKHB) aan intermediairs voorschrijven dat ze de NHG-geborgde lening als optie presenteren 

· het verhogen van de rentekorting 

· besparen op de uitvoeringskosten door pakketborging mogelijk te maken, standaardisering van producten en codificering van beoordeling van declaraties en schadegevallen.

· De verkoop van dure woningen in herstructureringswijken vinden ontwikkelaars risicovol. Vandaar het voorstel om in deze wijken ook NHG boven de kostengrens mogelijk te maken. We willen dit meenemen in het actieprogramma woningbouw en de verstedelijkingsronde. 

· Het onderhoud van appartementen vraagt nog altijd aandacht. Een betere bewustwording van de toekomstige onderhoudskosten bij de aanschaf van een appartement is daarbij van belang alsmede de kwaliteit van de Vereniging van Eigenaren. Het is daarom de moeite waard om na te gaan wat de mogelijkheden zijn voor een gebundelde individuele lening of het onder voorwaarden toekennen van NHG aan VvE’s. Wij steunen daarom het SEV experiment dat inzicht moet verschaffen in de wijze waarop dit vormgegeven kan worden. Hierbij letten we op de mate waarin de oplossing bijdraagt aan: 

· betere bewustwording van de toekomstige onderhoudskosten 

· de kwaliteit van het functioneren van de VvE

· De NHG sluit niet aan bij alle nieuwe hypotheekvormen die zijn ontwikkeld. Gezien het risico dat met sommige van deze hypotheekvormen gepaard gaat, is het niet verstandig om de normen en voorwaarden om in aanmerking te komen voor NHG hierop aan te passen. 

· Hoewel de onderzoekers pleiten voor een betere aansluiting tussen de hoogte van de borging en het daadwerkelijke verlies, plaatsen wij daarbij een aantal kanttekeningen. De voordelen van de koper staan waarschijnlijk niet in verhouding tot de voordelen van de financiers. Daarnaast is het effect op het risico voor de achtervangers onbekend. WEW-voorstellen om de toegankelijkheid van de NHG voor de financiers te vergroten overwegen we daarom alleen als: 

· dit ook leidt tot een voordeel van een koper 

· het geen vergroting inhoudt van het risico voor de achtervangers.
